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Valkommen till arsredovisningen for Brf Noaks Ark

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 1985-10-14.

Sdte

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvdarv  Kommun
Gubben Noak 5 1987 Stockholm

Foreningen har 60 bostadsratter om totalt 4 900 kvm och 2 lokaler om totalt 655 kvm.
Foreningens fastighet har adressen Selmedalsvagen 10-16 i Hagersten, Stockholms kommun.
Fastigheten byggdes ar 1967 och forvarvades av foreningen 1987-03-10. Féreningen dger marken. Tomtens areal dr 4630 kvm

Enligt meddelande fran Stockholms Stadsmuseum 2009-10-14 ar fastigheten klassificerad som kulturhistoriskt vardefull i gron klass
(nast hogsta klassen).

Ldgenheter och lokaler
Foreningen upplater 60 lagenheter, samtliga med bostadsratt.

Typ Antal
lrok 10
2rok 2
3rok 32
S5rok 16
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Arsredovisning 2023

Till varje lagenhet hor ett vinds- eller kéllarforrad. Féreningen upplater dven garage- och parkeringsplatser till de boende. |

fastigheten finns foljande utrymmen som kan utnyttjas av de boende:

Bastu med relaxrum
Cykelrum/férvaring
Foreningslokal

Lekplats

Pergola med grill
Snickeriverkstad
Traningslokal med redskap
Tvattstuga och mangelrum
Overnattningsldgenhet

Fastigheten ar forsdakrad hos Brandkontoret. Bostadsrattshavare tecknar sjalv bostadsrattstillagg for sin hemforsakring.

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Styrelsens sammansattning

Camilla Sharp

Karin Beminge

My Ahlund

Lisa Andersson

Babak Aminian Sardari
Carl Olof Henrik Persson

Marcin Pawel Wolniewicz

Valberedning

Ordférande
Styrelseledamot/Kassor
Styrelseledamot/Kassor
Styrelseledamot/Sekreterare
Styrelseledamot

Suppleant

Suppleant

Linda Franzén, Aleksander Djakovic

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas av tva av ledamoterna i foreningen.

Revisorer

Eva Hansen Revisor

FAMREV-Familjeféretagarens revisionsbyra AB

Sammantraden och styrelseméten

Ordinarie foreningsstamma holls 2023-05-24.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2017 och stracker sig fram till 2066. Underhallsplanen uppdaterades 2023.

Utférda historiska underhall

2023 e Byte till ledbelysning i garage

Byte av garageport till lilla garaget

Byte av porttelefoner och samtliga inpasseringsbrickor

Omdrevning av balkongdérrar och fonster samt byte av tatningslister i felanmalda lagenheter

[ v | BkzTDkFZR-BkW7aPytbR
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2023 o
2022 o
2021 o
2019-2020 e
2018 e
2017 e
2016 e
2015 e
2014 o

Byte av brandslang och munstycke i garaget
Beskdrning av ekar

Inspektion av husets elanlaggningar

Byte av bastuaggregat

Ventilationsrengoring av hela fastigheten

OVK-besiktning av trapphusventilation

Byte av fonsterkupoler pa taket

Byte av stamventiler

Byte av ledbelysning trapphus

Byte till ledbelysning utomhus

Byte av radiatorventiler och termostater
Radonmatning

Utbyte av hissar samt installation av brandgasflaktar

Installation av fyra laddstolpar pa foreningens utomhusparkering
Aterstilining och nyanliggning av tradgard
Renovering av balkonger och fasad, tillaggsisolering av fasad

OVK-besiktning

Energideklaration

Utbyte av hisslinor i ingang 14
Utbyte av kallmangel
Anldggning av ny uteplats

Stamspolning och inspektion av stammar

Fonsterbyte i hela byggnaden

Byte till LED-belysning i trapphus och korridorer samt installation av rorelsedetektorer

Upprustning av lekplatsen

Omlaggning av yttertaket

Utbyte av hisslinor i ingang 16
Ny undercentral for fjarrvarme

Installation av fibernat till samtliga lagenheter

Planerade underhall

2027 e
2025 e
2024-2025 o
2024 o

Stamrenovering sker senast 2027

Takbesiktning

Underhall och tatning av fonster och balkongdorrar

Ombyggnation av sophantering
OVK i hela fastigheten

Byte av belysning cykelrum och vind
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Avtal med leverantorer

Besiktning av hissar och garageportar
Bredband Gruppanslutningsavtal
Ekonomisk forvaltning

Elhandel

Elnat

Hamtning av grovsopor, elektronikskrot och tidningar

Hamtning av hushallssopor och matavfall

Kabel-TV

Rengoring och skoétsel av soprum 2 ganger/ar
Service av hissar

Service av passersystemet

Service och kontroll av styr- och reglerutrustning
Service och skdtsel av ventilationsanldggningen
Stadning av trapplan, hissar och entréer

Teknisk forvaltning och Fastighetsskotsel

Underhall och service pa maskinutrustning i tvattstugan

Varmeforsorjning (fidrrvarme)
Oversyn och rlig revision av fastighetens brandskydd

VVS

Snordjning och Sandning

Ovrig verksamhetsinformation

Under aret har féreningen haft tva staddagar
Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

KIWA Inspecta
Stockholms Stadsnat
Nabo

Fortum Markets AB

Ellevio (f.d. Fortum)

Veolia Recycling AB

Stockholm Vatten och Avfall

Comhem

Specialrengoring i Sverige
Hissen AB

Mysec (f.d. Larmator)
Energisparkonsult AB
Flexibel Luftbehandling AB
Stadhuset AB

Nabo

Electrolux Service

Stockholm Exergi

Anticimex Brandskydd

Aberga VVS & Svets AB
Tommys Mark och Tradgard

Arsredovisning 2023

Foreningens tre lan omsattes under 2023. Bidrag for installation av handikappanpassade hissdorrar samt Elprisstod har inkommit

under aret.

Forandringar i avtal

Flexibel Luftbehandling AB ar uppsagda fran 1 januari 2024. Energisparkonsult AB kommer att ta 6ver service och skotsel av

ventilationsanlaggningen

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 86 st. Tillkommande medlemmar under aret var 4 och

antalet avgaende medlemmar under aret var ocksa 4. Det har under aret skett 3 Gverlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 3461613 3389632 3152 045 3113821
Resultat efter fin. poster 4148 -835 065 174 059 -8 856 511
Soliditet (%) 54 53 0 0
Yttre fond 114 314 53601 49 337 201 658
Taxeringsvarde 170 107 000 170 107 000 105 914 000 105 914 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 570 567 519 519
/°-\rsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 79,7 80,5 79,3 79,4
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 2997 3077 3531 3622
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 2420 2714 3064 3143
Sparande per kvm totalyta, kr 70 76 68 120
Elkostnad per kvm totalyta, kr 28 40 - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 120 120 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 29 23 - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 177 184 - -
Genomsnittlig skuldranta (%) 4,00 1,03 0,63 1,03
Rantekanslighet (%) 5,25 5,42 6,81 6,98

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intdkter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + vdirme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekénslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassafloédet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt

bostadsrattslagen.
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2023

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 10371385 - - 10371385
Upplatelseavgifter 7 895128 - - 7 895128
Fond, yttre underhall 53601 - 60713 114 314
Uppskrivningsfond 15 000 000 - - 15 000 000
Balanserat resultat -13 822 568 -835 065 -60 713 -14 718 345
Arets resultat -835 065 835 065 4148 4148
Eget kapital 18 662 482 0 4148 18 666 630
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -14 718 345
Arets resultat 4148
Totalt -14 714 197
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 110 050
Att fran yttre fond i ansprak ta -114 314
Balanseras i ny rakning -14 709 933
-14 714 197

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 3461613 3389632
Ovriga rérelseintakter 3 47 603 64 794
Summa rorelseintakter 3509 216 3454 426
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -2 218 706 -3422 882
Ovriga externa kostnader 9 -310 387 -421 089
Personalkostnader 10 -150 472 -168 871
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -240 492 -108 228
Summa rorelsekostnader -2 920 056 -4 121 069
RORELSERESULTAT 589 160 -666 644
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 9904 2197
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -594 915 -170 618
Summa finansiella poster -585 011 -168 421
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 4148 -835 065
ARETS RESULTAT 4148 -835 065
Sida 8 av 18
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12 32 029 456 32170853

Markanlaggningar 13 148 848 61290

Summa materiella anldggningstillgangar 32178 304 32232143

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 14 500 500

Summa finansiella anldggningstillgangar 500 500

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 32178 804 32232643

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 45 700 56 679

Ovriga fordringar 15 1703 342 2789961

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 155 695 120 268

Summa kortfristiga fordringar 1904 737 2 966 908

Kassa och bank

Kassa och bank 347 253 323642

Summa kassa och bank 347 253 323642

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2251990 3290550

SUMMA TILLGANGAR 34430794 35523193
Sida 9 av 18
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 18 266 513 18 266 513
Uppskrivningsfond 15 000 000 15 000 000
Fond for yttre underhall 114 314 53601
Summa bundet eget kapital 33 380 827 33320114
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -14 718 345 -13 822 568
Arets resultat 4148 -835 065
Summa fritt eget kapital -14 714 197 -14 657 632
SUMMA EGET KAPITAL 18 666 630 18 662 482
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17 5120 000 0
Ovriga langfristiga skulder 5 455 5455
Summa langfristiga skulder 5125 455 5455
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9 565 000 15 075 000
Leverantorsskulder 396 692 1183284
Skatteskulder 10 406 6206
Ovriga kortfristiga skulder 23795 19671
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 642 815 571095
Summa kortfristiga skulder 10 638 709 16 855 256
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 34430794 35523193
Sida 10 av 18

[ v | BkzTDkFZR-BkW7aPytbR




Brf Noaks Ark
716403-3933

Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 589 160 -666 644
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 240492 108 228

829 652 -558 416
Erhdllen ranta 9904 2197
Erlagd ranta -545 148 -135 987
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 294 407 -692 206
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -37 903 -36 331
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -756 314 835231
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -499 811 106 694
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -186 653 -2982 628
Kassaflode fran investeringsverksamheten -186 653 -2 982 628
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 0 5920 000
Amortering av 1an -390 000 -1 940 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -390 000 3 980 000
ARETS KASSAFLODE -1076 464 1104 066
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3093917 1989 850
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2017 453 3093916
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Noaks Ark har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndamndens allmanna rad 2016:10 (K2),

arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 100 ar
Markanléaggningar 10-20 ar
Fastighetsforbattringar 30ar

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgéng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstdmma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus

med tillhorande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2023

2023 2022

Arsavgifter, bostader 2795 136 2779 817
Hyresintakter, lokaler 399 680 360 740
Hyresintakter, p-platser 232515 228 437
El 2702 0
Ovriga intdkter 31580 20638
Summa 3461613 3389 632
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ores- och kronutjdmning 2 -3
Elprisstod 35101 0
Forsakringsersattning 0 63 797
Ovriga rorelseintakter 12 500 1000
Summa 47 603 64 794
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 101 606 86 394
Besiktning och service 83176 170 405
Stadning 113 398 102 376
Tradgardsarbete 24767 48 522
Ovrigt 15 299 4126
Snoskottning 62 001 51814
Summa 400 246 463 638
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 5842 344 994
Underhall 160 0
Bostader 0 6819
Bostader VVS 4 657 0
Tvattstuga 29334 0
Dérrar och las/porttele 28928 1225
Ovriga gemensamma utrymmen 1779 0
VA 9119 0
Varme 15525 0
Ventilation 5413 0
El 25180 0
Hissar 4632 19107
Fonster 16 125 0
Summa 146 693 372 145
Sida 13 av 18
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2023

2023 2022

Ovrigt plan. UH 6932 1149276
Ovriga gemensamma utrymmen 2 867 0
Ventilation 84 826 0
Hissar 5500 0
Fénster 40 489 0
Garage och p-platser 38 548 0
Summa 179 162 1149 276
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 172778 223436
Uppvarmning 727 932 667 992
Vatten 173170 129 037
Sophdmtning 114 837 98 484
Summa 1188717 1118949
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 75 787 75 240
Kabel-TV 12 474 11196
Bredband 37 650 61200
Ovrigt 31567 28 343
Fastighetsskatt 146 410 142 895
Summa 303 888 318874
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 44 449 21075
Ovriga férvaltningskostnader 71239 107 561
Juridiska kostnader 21504 30632
Revisionsarvoden 57 406 40 156
Ekonomisk forvaltning 115 788 103 220
Konsultkostnader 0 118 445
Summa 310 387 421 089
Sida 14 av 18
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NOT 10, PERSONALKOSTNADER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Styrelsearvoden 114 500 128 500
Sociala avgifter 35972 40371
Summa 150 472 168 871
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader 0 6 000
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 594 915 164 618
Summa 594 915 170 618
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 19 367 201 16 445 863
Arets inkop 92 965 2921338
Uppskrivning mark 15 000 000 15 000 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 34 460 166 34367 201
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -2 196 348 -2.088 120
Arets avskrivning -234 362 -108 228
Utgaende ackumulerad avskrivning -2430710 -2 196 348
Utgaende restvirde enligt plan 32 029 456 32170853
| utgdende restvdrde ingar mark med 18 859 300 18 859 300
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 67 837 000 67 837 000
Taxeringsvarde mark 102 270 000 102 270 000
Summa 170 107 000 170 107 000

Sida 15 av 18
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NOT 13, MARKANLAGGNINGAR

Arsredovisning 2023

2023 2022
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 61290 0
Arets inkop 93 688 61290
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 154 978 61290
Ackumulerad avskrivning
Ingdende 0 0
Arets avskrivning -6 130
Utgdende ackumulerad avskrivning -6 130 0
Utgaende restvarde enligt plan 148 848 61290
NOT 14, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2023-12-31 2022-12-31
Insats Branschorganisation 500 500
Summa 500 500
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 20137 19 686
Ovriga fordringar 13 004 0
Nabo Klientmedelskonto 753 578 1718 106
Borgo 916 622 1052169
Summa 1703 342 2789 961
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 36 624 30364
Fastighetsskotsel 25 300 23752
Forsakringspremier 25993 23811
Bredband 35700 12 150
Forvaltning 32078 30191
Summa 155 695 120 268

Sida 16 av 18
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NOT 17, SKULDER TILL

Arsredovisning 2023

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 2025-12-01 4,62% 5 360 000 5 600 000
Stadshypotek 2024-01-09 472% 4625 000 4725 000
Stadshypotek 2024-04-30 451% 4700 000 4750 000
Summa 14 685 000 15 075 000
Varav kortfristig del 9565 000 15 075 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 12 485 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 325 15368
El 16 566 32351
Uppvarmning 119 246 99 876
Utgiftsrantor 112 866 63 099
Vatten 39973 23733
Loner 3500 3500
Forutbetalda avgifter/hyror 288 339 288 168
Beraknat revisionsarvode 45 000 45 000
Summa 642 815 571 095
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 18 621 000 18 621 000

Sida 17 av 18
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Camilla Sharp Karin Beminge
Ordférande Styrelseledamot/Kassor
Lisa Andersson My Ahlund
Styrelseledamot/Sekreterare Styrelseledamot

Babak Aminian Sardari

Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

FAMREV-Familjeféretagarens revisionsbyra AB
Eva Hansen
Godkand revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Noaks Ark
Org.nr 716403-3933

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Noaks Ark for rikenskapséret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Viért ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och andamalsenliga som grund for véara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer dr nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedoémningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhéllanden som kan péverka féormagan att
fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [imna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas péverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer vi riskerna for véasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfoér granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och andamaélsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
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Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision for
att utforma granskningséatgirder som &r lampliga med hinsyn till omstidndigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Noaks Ark for rikenskapséret 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
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organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka &tgirder eller forsummelser som kan foéranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvénder vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgéirder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé sddana dtgérder, omrdden och
forhallanden som dr visentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhédllanden som é&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm

Famrev-Familjeforetagens Revisionsbyra AB

Eva Hansen
Godkénd revisor
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