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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF NOAKS ARK

Styrelsen avger harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberattelse 4
Resultatrakning 11
Balansrakning 12
Noter 14

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att
man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar
innebar alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i
resultatrdakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning
ar det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ar “balansen”
i balansrakning.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ar, vilken
ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegréansning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 1985-10-14.

SATE
Foreningen har sitt sate i Stockholm.

AKTA FORENING

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Gubben Noak 5 pa adressen Selmedalsvagen 10-16 i Hagersten,
Stockholms kommun.

Fastigheten byggdes ar 1967 och forvarvades av foreningen 1987-03-10. Féreningen dger marken.

Vid fastighetstaxeringen 2019 taxerades fastigheten till 105 914 000 kronor, férdelat pa Byggnad med 51
524 000 kronor respektive Mark 54 390 000 kronor.

Enligt taxeringsbeskedet ar fastighetens totala bostadsyta 4900 kvm varav bostadsrattsyta 4820 kvm och
hyresrattsyta 80 kvm. Lokalytan ar 1087 kvm. Tomtens areal ar 4630 kvm.

Enligt meddelande fran Stockholms Stadsmuseum 2009-10-14 &r fastigheten klassificerad som
kulturhistoriskt vardefull i gron klass (ndst hogsta klassen).
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LAGENHETER OCH LOKALER
Foreningen upplater 59 lagenheter med bostadsratt samt 1 lagenhet med hyresratt (t.o.m. 2021-11-30,
hyresratten tillfaller foreningen och kommer att saljas var 2022).

Typ Antal

1 rok 10

2 rok 2

3 rok 32 varav 1 hyresratt
5 rok 16

Till varje lagenhet hor ett vinds- eller kallarférrad. Foreningen upplater dven garage- och parkeringsplatser
till de boende. | fastigheten finns féljande utrymmen som kan utnyttjas av de boende:

e Bastu med relaxrum

e Cykelrum/forvaring

e Foreningslokal

e Lekplats

e Pergola med grill

e Snickeriverkstad

e Traningslokal med redskap

e Tvattstuga och mangelrum

e Overnattningsldgenhet

Foreningen hyr ut 2 lokaler (lager- och garageutrymmen) pa sammanlagt 655 kvm till kommersiell
verksamhet.

FORSAKRING
Fastigheten &r fullvardesforsdkrad hos Brandkontoret. Forsakringen inkluderar dven tillagg for
styrelseansvar, formogenhetsbrott, miljdansvar och rattsskydd.

Bostadrattshavare tecknar sjalv bostadsrattstillagg till sin hemforsakring.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Camilla Sharp Ordférande
Birgitta Eriksson Sekreterare
Aleksander Djakovic Ledamot
Jens Persson Ledamot
Malin Grotherus Ledamot
Kajsa Beminge Suppleant
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Marcus Ericsson Suppleant
Marcin Pawel Wolniewicz Suppleant
VALBEREDNING

Linda Franzén och Leena Puttonen

FIRMATECKNING
Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas av tva av ledamoterna i férening.

REVISORER

FAMREV-Familjeforetagens Revisionsbyra AB Extern revisor

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN

Ordinarie féreningsstimma holls 2021-05-19. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollforda
sammantraden.

UTFORDA HISTORISKA UNDERHALL

2014 Utbyte av hisslinor i ingdng 16

2014 Ny undercentral for fjarrvarme

2014 Installation av fibernét till samtliga lagenheter

2015 Upprustning av lekplatsen

2015 Omlaggning av yttertaket

2016 Fonsterbyte i hela byggnaden

2016 Byte till LED-belysning i trapphus och korridorer samt installation av
rorelsedetektorer

2017 Utbyte av hisslinor i ingang 14

2017 Utbyte av kallmangel

2017 Anlaggning av ny uteplats

2017 Stamspolning och inspektion av stammar

2018 OVK-besiktning

2018 Energideklaration

2019-2020  Renovering av balkonger och fasad, tillaggsisolering av fasad
2021 Aterstillning och nyanliaggning av tradgard
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PLANERADE UNDERHALL

2022 Utbyte av hissar

2022 Malning av yttre partier

2022 Laddstolpar for elbilar till féreningens parkering

2022 Asfaltering av parkering utfors i samband med installering av laddstolpar
2022 Malning Relax och Gym

2022 Byte av fonsterkupol pa tak

2027 Stamrenovering sker senast 2027

AVTAL MED LEVERANTORER

Besiktning av hissar och garageportar KIWA Inspecta

Bredband Gruppanslutningsavtal Stockholms Stadsnat
Ekonomisk forvaltning Nabo

Elhandel Fortum Markets AB

Elnat Ellevio (f.d. Fortum)
Hamtning av grovsopor, elektronikskrot och tidningar Veolia Recycling AB

Hamtning av hushallssopor och matavfall Stockholm Vatten och Avfall
Kabel-TV Comhem

Rengoring och skotsel av soprum 2 ganger/ar Specialrengoring i Sverige
Service av hissar Kone Hissar AB

Service av passersystemet Mysec (f.d. Larmator)

Service och kontroll av styr- och reglerutrustning Energisparkonsult Paul Albertsson
Service och skotsel av ventilationsanlaggningen Flexibel Luftbehandling AB
Skotsel, underhall av tomtmark kring fastigheten BH Ericssons Bygg o Mark
Snordjning och sandning Tommys mark och tradgard (fr.o.m. 2021-10-21)
Stadning av trapplan, hissar och entréer Stadhuset AB

Teknisk forvaltning och Fastighetsskotsel Nabo

Underhall och service pa maskinutrustning i tvattstugan  Electrolux Service
Varmeforsorjning (fijarrvarme) Stockholm Exergi

Oversyn och &rlig revision av fastighetens brandskydd Anticimex Brandskydd

Vasentliga handelser under rékenskapsaret:

EKONOMI
De tva lan som hade villkorsdndring under 2021 har omsatts till samma villkor.

Styrelsen har tagit beslut om en avgiftshojning pa 10 % for lagenheter, parkering och garage. Den trader i
kraft 2022-01-01.

Den sista kvarvarande hyreslagenheten sades upp i slutet av 2021. Ombildning till bostadsratt och
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forsaljning sker under varen 2022. En del av intdkterna kommer att anvandas till utbyte av fastighetens tva
hissar under 2022. En del kommer att anvandas till amorteringar av lan.

UNDERHALL AV FASTIGHETEN
Stor satsning pa aterstéllning och omplantering av tradgarden efter fasad- och balkongrenoveringen.

Skador och fel pa balkonger och fasad orsakade av renoveringen har atgardats l6pande under aret.

Ansokan om bygglov for inglasning av balkonger och fér ombyggnad av balkonger pa garagetak lamnades in
till stadsbyggnadskontoret. Besked inkom i november att inglasningen inte beviljas. Motivering ar att det
forvanskar fastighetens kulturhistoriska varde. Arendet géllande garagetak ar inte firdigbehandlat.

En forstudie for stambyte har utforts. Rekommendation ar traditionellt stambyte och att det genomfors
senast 2027.

Relax och bastu drabbades av en vattenskada i slutet av aret. Renovering kommer att paborjas i januari
2022.

OVRIGA UPPGIFTER
Under aret har foreningen dven genomfort:

Styrelsen har anlitat en konsult for anbudsférfragningar av hissbyte som ar planerat till 2022.

Vi har haft en staddag tillsammans med alla medlemmar. Det var ett hogt deltagande och manga utrymmen
rensades och stddades. Vi hoppas pa att detta kan bli en arlig handelse. Under stdddagen lamnades forslag
till aktiviteter och atgarder. Styrelsen planerar in en del av de atgarderna under 2022.

Styrelsen rensade cykelrummet. Cyklar utan dgare saldes pa var egen cykelloppis. Pengarna gick till
tradgardsgruppen for inkdp av nya blommor.

Tradgardsgruppen har haft moten under aret och har haft arbetsdagar.

Adventsfika holls utomhus med lite julgodis och glogg.

Utskick av nyhetsbrev till medlemmarna.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar i foreningen vid rakenskapsarets borjan var 89 st. Tillkommande medlemmar under
aret var 6 och avgaende medlemmar under aret var 6. Vi rakenskapsarets slut fanns det 89 medlemmar i
foreningen. Det har under aret skett 4 6verlatelser.

[ E‘/| BkmHUgYSc-SyeXHleKHq




Brf Noaks Ark
716403-3933

FLERARSOVERSIKT

Nettoomsattning
Resultat efter fin. poster
Soliditet, %

Yttre fond
Taxeringsvarde
Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr

Lan per kvm bostadsyta, kr
Genomsnittlig skuldranta, %

2021

3152 045
174 059
negativ

49 337

105 914 000
4 899

519

3473

0,63

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

2020-12-31
Insatser 10 205 222
Upplatelseavgifter 2141291
Fond, yttre underhall 201 658
Balanserat resultat -5288 173
Arets resultat -8856 511
Eget kapital -1596 513

Disp av foreg
ars resultat

-8 856 511
8856511
0

Arsredovisning 2021

2020 2019 2018
3113821 3060235 2776769
-8 856 511 -269 864 90 194
negativ 45 49
201 658 1087387 1049627
105914000 105914000 66427000
4 899 4 899 4900
519 507 443
3563 1596 1513
1,03 0,93 1,65
Disp av

ovriga poster  2021-12-31

- 10205222

- 2141291

-152 321 49 337

152321 -13992 363

174 059 174 059

174 059 -1422 454
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RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -13 992 363
Arets resultat 174 059
Totalt -13 818 304

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande
R ing fond for ytt
eserveorlng ond for yttre 49 337
underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -45 073
Balanseras i ny rakning -13 822 568
-13 818 304

Foreningens ekonomiska stallning i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2021-01-01 -
2021-12-31

3152 045
501

3152 546

-2 279 405
-317 022
-158 717
-108 228

-2 863 372

289174

-115115
-115115

174 059

174 059

2020-01-01 -
2020-12-31

3113821
35345

3149 166

-11 142 931
-455 199
-163 528
-108 228

-11 869 887

-8 720721

-135790
-135790

-8 856 511

-8 856 511
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav

Summa finansiella anldaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

12

13
14
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2021-12-31

14 357 743
14 357 743

500
500

14 358 243

10 282
1703 495
104 324

1818101

332 051
332051

2150152

16 508 395

2020-12-31

14 465 971
14 465 971

500
500

14 466 471

5749
1751151
104 375

1861 275

338994
338 994

2200 268

16 666 739
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Balansrakning

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15
Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2021-12-31

12 346 513
49 337

12 395 850

-13 992 363
174 059

-13 818 304

-1422 454

5455
5455

17 015 000
354 843
26 693
11945
516 912

17 925 394

16 508 395

2020-12-31

12 346 513
201 658

12548 171

-5288 173
-8 856 511

-14 144 684

-1596 513

7 340 000
5455

7 345 455

10 115 000
302 954
52 584
383

446 876

10917 797

16 666 739
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Noaks Ark har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 100 ar

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tiligangen pa
balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 459 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2021 2020
Hyresintdkter, bostader 79 222 85 052
Hyresintakter, lokaler 348 673 320480
Hyresintékter, p-platser 208 450 200950
Arsavgifter, bostader 2499 360 2499 360
Ovriga intakter 16 841 43 324
Summa 3152546 3149 166
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Snoskottning

Stadning

Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER
Hissar

Reparationer

VA

Summa

NOT 5, PLANERADE UNDERHALL
Balkong och Fasad

Summa

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER
Fastighetsel

Sophdamtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsforsdkringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Ovrigt

Summa
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2021
105193
81136
34 869
101 073
122 614
0

444 885

2021
71952
310409
48 663
431 024

2021
45 073
45 073

2021

139 867
105 343
689 566
106 899
1041675

2021
60 382
82214

136 680
10 292
27181

316 749

2020
67912
83 968

0

108 667
25262
7741
293 550

2020

0

196 186
0

196 186

2020
9417 136
9417 136

2020
105 781
87 045
617 852
115 143
925 821

2020
56 801
80270

134 880
10 606
27 681

310 238
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NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Forbrukningsmaterial
Juridiska kostnader

Kameral forvaltning
Konsultkostnader
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

NOT 9, PERSONALKOSTNADER

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rantekostnader

Summa

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvarde enligt plan

| utgdende restvdirde ingdr mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa
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2021 2020

38 342 575

36 891 0

98 880 100 639

38 564 10926

43 648 45000

60 697 298 059

317 022 455 199
2021 2020

37 217 38 528

121 500 125 000
158 717 163 528
2021 2020

0 6 000

109 115 129 589

6 000 201
115115 135790
2021-12-31 2020-12-31
16 445 863 16 445 863
16 445 863 16 445 863
-1 979 892 -1 871 664
-108 228 -108 228

-2 088 120 -1979 892
14357 743 14 465 971
3 859 300 3 859 300
51524 000 51524 000
54 390 000 54 390 000
105914 000 105 914 000
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NOT 12, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV

Insats Branschorganisation

Summa

NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR

Extrakonto moms
Ingdende moms

Nabo Klientmedelskonto
Skattekonto

Summa

NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Bredband

Fastighetsskotsel

Forsakringspremier

Forvaltning

Rantor

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa

NOT 15, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT

Villkorsandringsdag

Handelsbanken 2022-12-01
Stadshypotek 2022-01-07
Stadshypotek 2022-04-19
Summa

Varav kortfristig del

Arsredovisning 2021

2021-12-31
500
500

2021-12-31
0

2482
1657799
43 214
1703 495

2021-12-31
5100
21426

27 616

27 357

0

22 825

104 324

Rantesats
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31

2020-12-31
500
500

2020-12-31
3501

0

1684 000
63 650
1751151

2020-12-31
5100

20 284

26 990
24720
1971
25310

104 375

Skuld

0,77% 7340000 7580000
0,50% 4825000 4925000
0,51% 4850000 4950000

17 015000 17 455 000

17015 000

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsatts vid forfall.

[ E‘/| BkmHUgYSc-SyeXHleKHq
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NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Berdknat revisionsarvode

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Uppkost I6ner

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa

NOT 17, STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckning

Summa

Underskrifter

Ort och datum

Arsredovisning 2021

2021-12-31
45 000
25577

280412
3500
101 984
28 468
19 688
12 283
516 912

2021-12-31
18 621 000
18 621 000

Aleksander Djakovic Jens Persson

Birgitta Eriksson Camilla Sharp

Malin Grotherus

Var revisionsberattelse har lamnats - -

FAMREV-Familjeforetagens Revisonsbyra
AB

Eva Hansen

Godkand revisor
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2020-12-31
45 000

12 302

261 152

0

81761

17 293

18 807

10 561

446 876

2020-12-31
18 621 000
18 621 000
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Noaks Ark
Org.nr 716403-3933

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Noaks Ark for rakenskapséret 2021.

Enligt véar uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2021-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vért ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och andamaélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer ar nddvindig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillampligt, om forhéllanden som kan péverka féormagan att
fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal ar att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sédkerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté p& grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamaélsenliga for att utgoéra en grund for vara uttalanden.
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Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsétgirder som ar ldmpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

- utvéarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet 1 arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en rattvisande bild.

Vi maéste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Noaks Ark for rdkenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och andamaélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
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organisation ar utformad sé att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon étgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av foérvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana dtgérder, omrdden och
forhéllanden som é&r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och overtridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som ar relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm 2022-05-02

FAMREV-Familjeforetagens Revisionsbyra AB

Eva Hansen
Godkind revisor
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